Projekt zmiany Studium Miąskowo dz. 223/7 z dnia 5 lipca 2022 r.

wyłożenie do publicznego wglądu

ZMIANA NR 8 

wprowadzona Uchwałą Nr .../.../2022 Rady Gminy Krzykosy z dnia ......... 2022 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Krzykosy, dla działki o numerze 223/7 w obrębie geodezyjnym Miąskowo

Przedmiot i podstawa opracowania.

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Krzykosy, zatwierdzonego Uchwałą nr XVIII/104/2000 Rady Gminy Krzykosy z dnia 29 czerwca 2000 r. i zmienionego Uchwałą Nr XXVIII/178/2005 Rady Gminy Krzykosy z dnia 31 sierpnia 2005 r., Uchwałą Nr VI/38/2011 Rady Gminy Krzykosy z dnia 6 kwietnia 2011 r., Uchwałą nr VII/36/2015 Rady Gminy Krzykosy z dnia 20 maja 2015 r., Uchwałą nr XLIII/261/2018 Rady Gminy Krzykosy z dnia 22 marca 2018 r., Uchwałą Nr XLVII/284/2018 Rady Gminy Krzykosy z dnia 22 czerwca 2018 r., Uchwałą Nr XLIX/303/2018 Rady Gminy Krzykosy z dnia 24 sierpnia 2018 r., Uchwałą Nr XIX/190/2020 Rady Gminy Krzykosy z dnia 29 września 2020 r., Uchwałą Nr XXI/207/2020 Rady Gminy Krzykosy z dnia 16 grudnia 2020 r. oraz Uchwałą Nr XXXVII/333/2022 Rady Gminy Krzykosy z dnia 29 maja 2022 r.
W celu przeprowadzenia zmiany Studium Rada Gminy Krzykosy podjęła Uchwałę Nr XVII/168/2020 z dnia 19 czerwca 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Krzykosy, dla działki o numerze 223/7 w obrębie geodezyjnym Miąskowo, a następnie Uchwałę Nr XXX/284/2021 z dnia 28 października 2021 r. w sprawie zmiany Uchwały Nr XVII/168/2020 z dnia 19 czerwca 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Krzykosy, dla działki o numerze 223/7 w obrębie geodezyjnym Miąskowo.

Zmiana Studium obejmuje działkę należącą do osoby fizycznej, wnioskowaną do przeznaczenia na cele związane z działalnością gospodarczą – „zm. 8”; jest to teren o powierzchni 0,4165 ha.

Podstawę prawną zmiany Studium, stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.).
Zakres i tryb dokonania zmiany Studium określa szczególnie art. 10 ust. 1 i 2 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.) oraz Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r. poz. 2405).
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Działka objęta zmianą Studium była dotychczas przeznaczona na cele terenów elektrowni fotowoltaicznych, oznaczonych symbolem EF oraz obszarów zabytkowych parków.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntów, przedmiotowa działki stanowi grunty orne RVI.

Przedmiotowa działka jest częściowo zabudowana – znajduje się na niej hala magazynowa Tereny jest częściowo uzbrojony – konieczna może okazać się rozbudowa sieci infrastruktury technicznej.

Przez działkę przebiega linia elektroenergetyczna SN 15 kV.

W sąsiedztwie obszaru objętego zmianą Studium znajdują się grunty orne, lasy, tereny działalności gospodarczej oraz park podworski.

2. Stan ładu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Obszar objęty zmianą Studium stanowi grunty orne RVI. Stan ładu przestrzennego obszaru objętego zmianą Studium nie budzi zastrzeżeń. Przedmiotowy teren jest częściowo zabudowany. Z przepisów odrębnych nie wynikają dla analizowanego terenu szczególne wymogi ochrony ładu przestrzennego.

2a. Diagnoza, o której mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy.

Dla obszaru gminy Krzykosy nie przystąpiono do przygotowania projektu strategii rozwoju, projektu polityki publicznej, projektu programu rozwoju lub projektu programu służącego realizacji umowy partnerstwa. W związku z powyższym nie została również sporządzona nowa  diagnoza sytuacji społecznej i gospodarczej dla gminy Krzykosy, o której mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. Została natomiast przygotowana diagnoza sytuacji społecznej, demograficznej, środowiskowej i gospodarczej w związku z analizami uzupełniającymi do Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Krzykosy, której wyniki zawiera rozdział 7.0, niniejszego Studium.
3. Stan środowiska, w tym stan rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkość i jakość zasobów wodnych oraz wymogi ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

Stan środowiska omawianego obszaru jest zadawalający i odpowiada ogólnemu stanowi środowiska na terenie gminy Krzykosy.

Zgodnie z „Roczną oceną jakości powietrza w województwie wielkopolskim. Raport wojewódzki za rok 2021”, GIOŚ, Regionalny Wydział Monitoringu Środowiska w Poznaniu, Poznań kwiecień 2022 r., ocenę przeprowadzono w odniesieniu do stref z uwzględnieniem kryteriów ustanowionych ze względu na ochronę zdrowia ludzi i ze względu na ochronę roślin. Gmina Krzykosy jest położona w strefie wielkopolskiej zarówno pod kątem oceny dokonywanej z uwzględnieniem kryteriów odniesionych do ochrony roślin jak i zdrowia ludzi.

	Ocena ze względu na ochronę zdrowia ludzi

	symbol klasy strefy dla poszczególnych substancji

	SO2
	NO2
	C6H6
	CO
	O3
	PM10
	Pb
	As
	Cd
	Ni
	B(a)P
	PM2,5

	A
	A
	A
	A
	A1
	C
	A
	A
	A
	A
	C
	C12


1 dla poziomu celu długoterminowego strefa wielkopolska uzyskała klasę D2
2 dla pyłu PM2,5 – poziom dopuszczalny I faza, strefa wielkopolska_2 uzyskała klasę A
	Ocena ze względu na ochronę roślin

	symbol klasy strefy dla poszczególnych substancji

	SO2
	NOx
	O3

	A
	A
	A


W stosunku do roku 2021 nie nastąpiły żadne zmiany w zagospodarowaniu omawianego terenu i terenów sąsiednich, które miałyby wpływ na zmianę danych określonych w tabelach, a zatem i w ocenie stanu zanieczyszczenia powietrza.

Obszar objęty zmianą Studium leży w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa – Berlin. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszą 456m3 na dobę. Średnia głębokość ujęć wynosi 25 - 30 m.

Obszar objęty zmianą Studium położony jest w obszarze jednolitej części wód podziemnych PLGW600061. Zgodnie z mapą stanu jednolitych części wód podziemnych JCWPd (2019 r.), stan wód podziemnych JCWPd nr 61: chemiczny i ilościowy – określono jako dobry. Zgodnie z wynikami badań jakości wód podziemnych w punktach monitoringu diagnostycznego wg danych z 2019 r., wynika, że jakość wód podziemnych w punkcie pomiarowym zlokalizowanym najbliżej omawianych obszarów (punkt pomiarowy nr 1852 –  Nietrzanowo, gmina Środa Wielkopolska, powiat średzki), przedstawia się następująco: wody dobrej jakości (klasa II); ocena stanu jednolitych części wód – stan dobry.

Przedmiotowa działka położona jest w obszarze jednolitej części wód powierzchniowych – Miłosławka od Kan. Połczyńskiego do ujścia kod: PLRW600017185489 (inna nazwa: Szywra). Zgodnie z ustaleniami aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w latach 2016-2021, Miłosławka od Kan. Połczyńskiego do ujścia jest potokiem nizinnym piaszczystym na utworach staroglacjalnych i stanowi silnie zmienioną część wód. Celem środowiskowym jest dobry potencjał ekologiczny i dobry stan chemiczny, a aktualny stan JCWP jest zły. Zgodnie z „Oceną stanu jednolitych części wód rzek i zbiorników zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie monitoringu - tabela” (GIOŚ, 2020 r.):

	klasa elementów biologicznych
	5

	klasa elementów fizykochemicznych
	>2

	klasa elementów fizykochemicznych – specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne
	2

	stan/potencjał ekologiczny
	zły potencjał ekologiczny


Na działce objętej zmianą Studium nie występują grunty chronione na podstawie przepisów ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych – zgodnie z wypisem z rejestru gruntów przedmiotowa działka stanowi grunty orne RVI Stan środowiska na gruntach użytkowanych rolniczo nie budzi zastrzeżeń. Grunty orne podlegają w takim stopniu określonej degradacji, jaki wynika z zabiegów agrarnych, w tym stosowania nawozów i środków ochrony.

Obszar objęty zmianą Studium położony jest w rejonie dróg o znikomym natężeniu ruchu, zatem nie prognozuje się, aby drogi te negatywnie oddziaływały na tereny sąsiednie o planowanym przeznaczeniu.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

Obszar objęty zmianą Studium nie jest objęty ochroną w formie wpisu do rejestru zabytków; nie występują również zabytki wpisane indywidualnie do rejestru zabytków oraz obiekty ujęte w gminnej ewidencji zabytków. Brak zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych. Nie występują dobra kultury współczesnej.

4a. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub określenie przez audyt krajobrazowy granic krajobrazów priorytetowych. 

Dla obszaru województwa wielkopolskiego nie sporządzono audytu krajobrazowego.

5. Warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrona ich zdrowia, oraz zapewnienie dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.
Obszar objęty zmianą Studium nie jest zamieszkały, więc nie rozpatruje się go w kontekście warunków i jakości życia mieszkańców.

6. Zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia.

Na przedmiotowym terenie nie wystąpią zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia.

Zagrożenia wynikające ze zdarzeń losowych nie podlegają regulacjom zapisów Studium. W przypadku zaistnienia sytuacji kryzysowej muszą zostać podjęte działania interwencyjne i zabezpieczające odpowiednie do rodzaju występującego zagrożenia.

7. Potrzeby i możliwości rozwoju gminy.

Potrzeby i możliwości rozwoju gminy uwzględniające w szczególności analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne, prognozy demograficzne, możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a także społecznej oraz bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę określono w rozdziale 7.0.

Niniejsza zmiana Studium sporządzona jest na wniosek osoby fizycznej. Zmiana Studium ma na celu umożliwienie powiększenia, przyległych do przedmiotowej działki terenów związanych z działalnością gospodarczą.

Zmiana Studium obejmuje 0,4165 ha. Przedmiotowa działka jest już częściowo zabudowana – znajduje się na niej hala magazynowa. Z uwagi na poprzednie przeznaczenie terenu, omawiana działka nie była ujęta w bilansie terenów związanych z działalnością gospodarczą.
Planowane w zmianie Studium przeznaczenie terenu będzie miało zatem wpływ na bilans terenów przeznaczonych na powierzchnię związaną z działalnością gospodarczą.

Na podstawie analiz w rozdziale 7.0. stwierdzono iż zapotrzebowanie na nowe tereny przeznaczone pod działalność gospodarczą w okresie 30 lat, wyniesie około 200 000 – 250 000 m2 powierzchni użytkowej.

Obliczenie szacunkowej powierzchni użytkowej (wyrażonej w m2 pu).
Powierzchnia terenu przeznaczonego w zmianie Studium na cele terenu AG, wynosi 0,4165 ha.

Parametr dotyczący powierzchni zabudowy, określony w Studium wynosi do 70% powierzchni działki budowlanej. Do poniższych obliczeń szacunkowej powierzchni użytkowej przyjęto powierzchnię zabudowy 40% powierzchni działki budowlanej i powstanie budynków o 1 kondygnacji nadziemnej. Zatem szacunkowa powierzchnia użytkowa na terenie AG będzie wynosić: 1666 m2 pu.
145 672,2 m2 pu + 1666 m2 pu =  147 338,2 m2 pu

Stwierdza się zatem, że niniejsza zmiana Studium nie spowoduje przekroczenia zapotrzebowania na tereny przeznaczone pod działalność gospodarczą, wyrażonego w szacunkowej powierzchni użytkowej (m2 pu).

Rozwój gminy w części dotyczącej rozwoju terenów związanych z działalnością gospodarczą uwarunkowany jest istniejącym zagospodarowaniem, warunkami przyrodniczymi oraz możliwością rozbudowy sieci infrastruktury technicznej. W gminie Krzykosy istnieje potrzeba rozwoju terenów w wyżej wymienionym zakresie.

Nie przewiduje się zmian w bilansie miejsc pracy.
Nie przewiduje się wpływu planowanego przeznaczenia na demografię gminy.

Obszar objęty zmianą Studium posiada dostęp do dostęp do drogi, która jest własnością Gminy Krzykosy. Istnieje możliwość rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, jak i ich budowy (w przypadku ekonomicznego uzasadnienia). W związku z niniejszą zmianą Studium nie przewiduje się finansowania przez gminę wykonania infrastruktury technicznej, służącej realizacji zadań własnych gminy.
8. Stan prawny gruntów.
Działka objęta niniejszą zmianą Studium stanowi własność osoby fizycznej.

9. Występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych.
Obszar objęty zmianą Studium leży w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa – Berlin.

10. Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych.

Na obszarze objętym zmianą Studium nie występują obszary naturalnych zagrożeń geologicznych.

11. Występowanie udokumentowanych złóż kopalin, zasobów wód podziemnych oraz udokumentowanych kompleksów podziemnego składowania dwutlenku węgla.

Obszar objęty zmianą Studium położony jest w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa – Berlin, o reżimie wysokiej ochrony (OWO).
Na obszarze objętym zmianą Studium nie ma udokumentowanych złóż kopalin, nie występują ujęcia wód podziemnych i nie ma udokumentowanych kompleksów podziemnego składowania dwutlenku węgla.
12. Występowanie terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych.

Na obszarze objętym zmianą Studium nie występują tereny górnicze wyznaczone na podstawie przepisów odrębnych.

Przedmiotowy obszar objęty jest koncesją nr 32/96/p z dnia 19 lipca 1996 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie złóż ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie „Kórnik – Środa”, ważną do dnia 19 lipca 2024 r.

13. Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopień uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Obszar objęty zmianą Studium posiada dostęp do drogi, której właścicielem jest Gmina Krzykosy (działka o numerze ewidencyjnym 203).
Zaopatrzenie obszaru objętego zmianą Studium, w zależności od potrzeb, nastąpi:

· w energię elektryczną – z istniejącej sieci elektroenergetycznej, po jej rozbudowie,

· w wodę – z istniejącej sieci wodociągowej, po jej rozbudowie.

Obecnie w rejonie obszaru objętego zmianą Studium nie ma sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu jej wybudowania odprowadzenie ścieków bytowych oraz ścieków powstałych na skutek prowadzenia działalności gospodarczej następuje do zbiorników na ścieki.

Przez przedmiotowy obszar nie przebiega sieć gazowa wysokiego ciśnienia.

Na obszarze objętym zmianą Studium nie ma urządzeń technicznych będących własnością PGNiG S.A. Oddziału w Zielonej Górze.

Gospodarka odpadami prowadzona jest zgodnie z przepisami odrębnymi.

14. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych.
Na obszarze objętym zmianą Studium nie planuje się wykonania zadań służących realizacji ponadlokalnych celów publicznych.
15. Wymagania dotyczące ochrony przeciwpowodziowej.

Obszar objęty zmianą Studium leży poza obszarami szczególnego zagrożenia powodzią,  poza obszarem narażonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub szkodzenia wału powodziowego oraz poza obszarem, na którym prawdopodobieństwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

