Projekt zmiany Studium Miąskowo dz. 223/7 z dnia 5 lipca 2022 r.

wyłożenie do publicznego wglądu

ZMIANA NR 8

wprowadzona Uchwałą Nr .../.../2022 Rady Gminy Krzykosy z dnia ................... 2022 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Krzykosy, dla działki o numerze 223/7 w obrębie geodezyjnym Miąskowo

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów, w tym wynikające z audytu krajobrazowego.

Zmianę Studium wprowadza się na działce o numerze ewidencyjnych 223/7 w Miąskowie – oznaczonej jako „zm. 8”.
Na obszarze objętym zmianą Studium wprowadza się następujące przeznaczenie: teren aktywizacji gospodarczej, oznaczony symbolem AG.

Granice obszaru objętego zmianą Studium określa rysunek zmiany Studium.

2. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny przeznaczone pod zabudowę oraz tereny wyłączone spod zabudowy.

Dla planowanego zagospodarowania przewiduje się następujące wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

· powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni działki budowlanej,

· minimalny teren biologicznie czynny – 10% powierzchni działki budowlanej.

Na obszarze objętym zmianą Studium nie przewiduje się lokalizowania zakładów stwarzających zagrożenie dla życia i zdrowia ludzi, oraz stwarzających zagrożenie dla lokalnych ekosystemów, w szczególności zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii przemysłowych.
3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Obszar objęty zmianą Studium położony jest w zasięgu głównego zbiornika wód podziemnych GZWP nr 150 Pradolina Warszawa – Berlin.

Dla ochrony środowiska i jego zasobów stosować należy rozwiązania w zakresie gospodarki wodno-ściekowej, które powinny uwzględniać:
· podłączenie obiektów do wodociągu,

· podłączenie obiektów do zbiorczej kanalizacji sanitarnej (do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza się odprowadzenie ścieków do zbiorników na ścieki),

· zagospodarowanie wód opadowych lub roztopowych zgodnie z przepisami odrębnymi,

· zagospodarowanie odpadów zgodnie z przepisami odrębnymi.

Przedmiotowy teren nie leży w granicach uzdrowisk, a także na obszarach wymagających ustalenia szczególnych form ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

Brak podstaw do wskazania obszarów i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.
5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej.

W związku z planowanym przeznaczeniem terenu na działce objętej zmianą Studium, wystąpi potrzeba rozwoju systemu komunikacji i sieci infrastruktury technicznej. Podłączenie planowanych obiektów do zewnętrznych sieci infrastruktury technicznej nastąpi na zasadach określonych w przepisach odrębnych.
Infrastruktura drogowa. Przewiduje się budowę drogi wewnętrznej, z włączeniem w zewnętrzny system komunikacyjny.
Elektroenergetyka. Przewiduje się rozbudowę istniejącej sieci elektroenergetycznej.
Sieć wodociągowa. Przewiduje się rozbudowę istniejącej sieci wodociągowej.

Zaopatrzenie w wodę do celów p. poż. Zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zagospodarowanie ścieków bytowych oraz ścieków powstałych na skutek prowadzenia działalności gospodarczej. Obecnie w rejonie obszaru objętego zmianą Studium nie ma sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu jej wybudowania dopuszcza się odprowadzenie ścieków do zbiorników na ścieki. Zagospodarowanie ścieków powstałych na skutek prowadzenia działalności gospodarczej – zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zagospodarowanie wód opadowych lub roztopowych. Wody opadowe lub roztopowe należy zagospodarować zgodnie z przepisami odrębnymi.

Zaopatrzenie w ciepło do celów grzewczych i technologicznych. Do celów grzewczych i technologicznych należy stosować energię elektryczną, paliwa niskoemisyjne oraz energię uzyskiwaną ze źródeł odnawialnych. W zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw dla celów grzewczych należy uwzględnić ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami odrębnymi.
Sieć gazowa. W przypadku wystąpienia zapotrzebowania na gaz, konieczna będzie rozbudowa sieci gazowej.
Telekomunikacja. Może wystąpić potrzeba rozbudowy sieci telekomunikacyjnej.

6. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Na obszarze objętym zmianą Studium nie przewiduje się inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa.

Na obszarze objętym zmianą Studium nie przewiduje się sytuowania inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

8. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary przestrzeni publicznej.
Na obszarze objętym zmianą Studium, oznaczonym jako „zm. 8”, obowiązuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krzykosy – przedmiotowa działka została w nim przeznaczona na cele terenu produkcji energii elektrycznej 8EF. W związku z powyższym, w celu wprowadzenia zmian, niezbędne będzie opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, który zmieni obowiązujący miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w obszarze przedmiotowej działki.

Obszar objęty zmianą Studium nie należy do obszarów, dla których obowiązkowe jest przeprowadzenie scaleń i podziału nieruchomości.

9. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne.

Gmina posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący niemal całą gminę. W związku z powyższym, zmiana Studium zostanie w następnej kolejności uwzględniona w miejscowym planie zmieniającym obowiązujący plan zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowej działki.

Na działce objętej zmianą Studium nie występują grunty rolne, które wymagałyby zmiany przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze i nieleśne; nie występują lasy.

10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej.

Na obszarze objętym zmianą Studium, w związku z wprowadzeniem na działce terenu aktywizacji gospodarczej AG, nie ma podstaw do określenia kierunków i zasad kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej.

11. Obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych.
Na obszarze objętym zmianą Studium nie wskazuje się obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, ani obszarów osuwania się mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny.

Na obszarze objętym zmianą Studium nie występują obiekty lub obszary wymagające wyznaczenia w złożu kopaliny filaru ochronnego.

13. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

Na obszarze objętym zmianą Studium nie występują obszary pomników zagłady ani ich strefy ochronne, na których obowiązują ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodne z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady.

14. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji. 

Na obszarze objętym zmianą Studium nie występują obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

15. Obszary zdegradowane.

Na obszarze objętym zmianą Studium nie wskazuje się obszarów zdegradowanych.

16. Granice terenu zamkniętego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych wynikających z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisję Planowania przy Radzie Ministrów w związku z realizacją inwestycji w zakresie obronności i bezpieczeństwa państwa.
Na obszarze objętym zmianą Studium nie wskazuje się terenu zamkniętego, ani jego strefy ochronnej.

17. Uzasadnienie zawierające objaśnienia przyjętych rozwiązań oraz synteza ustaleń zmiany Studium.

Zmianę Studium wprowadza się na działce o numerze ewidencyjnych 223/7 w Miąskowie – oznaczonej jako „zm. 8”.
Zgodnie z wypisem z rejestru gruntów, przedmiotowa działka stanowi grunty orne RVI.

Przyjęte kierunki rozwoju w zmianie Studium są wynikiem zapotrzebowania na możliwości rozwoju i rozbudowy terenów związanych z działalnością gospodarczą. Przy wyznaczaniu terenu pod planowane przeznaczenie, wzięto pod uwagę warunki środowiska przyrodniczego, a także formę własnościową działki.
Powyższe przeznaczenie terenu podyktowane jest następującymi przesłankami:

· przedmiotowy teren posiada dostęp do drogi, która jest własnością Gminy Krzykosy,

· nie zachodzi konieczność zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne,

· na obszarze objętym zmianą Studium nie występują obszary naturalnych zagrożeń geologicznych, ani udokumentowane kompleksy podziemnego składowania dwutlenku węgla,  
· obszar objęty zmianą Studium nie znajduje się na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią,

· obszar objęty zmianą Studium nie znajduje się na obszarze narażonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wału przeciwpowodziowego.
Wprowadzenie zmiany w Studium podyktowane jest koniecznością jego aktualizacji w powyższym zakresie.

